PREZYDENT MIASTA ELBLAG
ogfasza pierwszy ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz nieruchomosci rolnej, stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasto Elblag
(strona internetowa - http://www.umelblag.pl BIP - https://bip.elblag.eu)
(tel. kontaktowy 55 239-31-41, 55 239-34-51, e-mail: dgnig@umelblag.pl)

Lokalizacja: wie$ Sokolowo Wioécianskie — w czgsci wsi zwang Posada, obreb Sokotowo Wioéciarisk
gm. Obryte, powiat puttuski, wojewddztwo mazowieckie.
Opis nieruchomosci: Nieruchomoéé¢ rolna z siedliskiem zabudowanym budynkiem gospodarczym,
potozona we wsi Sokotowo Wiosciariskie, potozona nad rzeka Narew. Nieruchomodé pdtnocna granicy
przylega do drogi gminnej. Najblizsze otoczenie: od strony wschodniej i zachodniej to tereny uzytkowane
rolniczo i tereny zielone, od potudnia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W dalszym
otoczeniu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna tereny zielone, tereny uzytkowane rolniczo
oraz rzeka Narew.
Obrys dziatki regularny, zblizony do trapezu. Niewielki spadek w kierunku zachodnim. Réznica wysokasci
terenu pomigdzy wschodnia a zachodnig granicg dziatki to ok. 0,5 m.

Nieruchomos¢ potozona na obszarze zagrozenia powodzig od rzeki Narew.
Teren siedliska nieutwardzony, zabudowany drewnianym budynkiem gospodarczym (stodofa), o pow.
zabudowy ok. 120 m?, posadowionym przy zachodniej granicy dziatki. W sasiedztwie budynku znajduja|sie
fundamenty budynku mieszkalnego, ziemianka oraz studnia gtebinowa. Centralny fragment dziatki

porosnigty Zzielenig nieurzadzona. Potudniowa czgs¢ nieruchomosci stanowi dobrze utrzymane tereny
upraw rolniczych.

Siedlisko nie posiada uzbrojenia oraz przytaczy mediéw.
Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z drogi gminnej.
Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkdéw: wg ponizszej tabeli:

€,

Oznaczenie nieruchomosci
wg ewidencji gruntéow

Lokalizacja pow. | oznaczenie uzytkow
KW obreb nr dziatki - i konturéw
w ha klasyfikacyjnych
wies 18
Sokotowo | 0S1U/00030691/5 | Sokotowo 5/1 4,6800 | BrRVL LX{;IPSVI' RV,
Wioscianskie Wioscianskie

Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: dla
obszaru, na ktérym zlokalizowana jest nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot przetargu, brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W Studium uwarunkowan i kierunké
zagospodarowania przestrzennego gminy Obryte, nieruchomo$¢ znajduje sie na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zagrodowej (ok. 2.000 m?) oraz
terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pozostata cze$é¢ dziatki). Ewentualna zabudowa
nieruchomoéci winna nastgpi¢ w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, uzyskang przez Nabywce
wiasnym staraniem i na wlasny koszt.

Uzbrojenie: brak uzbrojenia i przytaczy mediéw. Zabudowa mieszkaniowa znajdujaca sie w sasiedz
posiada przytacza do miejskiej sieci wodociggowej oraz do sieci elektroenergetycznej.

Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane, Nabywca zobowiazany bedzie
uzyskac stosowne uzgodnienia i o$wiadczania, w tym oéwiadczenie projektanta o istnieniu lub braku
mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, o ile nie bedzie korzystat z odnawialnych #rodet
ciepfa. Oznacza to, ze kazdy Inwestor zamierzajacy wznies¢ nowy budynek, z uwzglednieniem wyjatkow
ustawowych, musi przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe, uzyskaé¢ od przedsiebiorstwa
cieptowniczego, warunki przytaczenia do sieci cieptowniczej. Brak takiego oswiadczenia, przediozonego
do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe, potwierdzonego wydanymi warunkami przylaczenia,
stanowiC bedzie brak formalny, uzasadniajgcy pozostawienie bez rozpoznania wniosku o udzielenie
pozwolenia na budowe.
Szczegbtowe warunki techniczne wiaczenia do sieci technicznego uzbrojenia terenu, Nabywca
zobowigzany bedzie uzyska¢ bezposrednio u gestorédw poszczegdinych sieci, staraniem wlasnym i na
wiasny koszt. Informacje dotyczace istniejacych sieci uzbrojenia dostepne sa w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Puftusku.

Cena wywotawcza nieruchomosci: 250.000 zt (stownie ziotych: dwiescie pieédziesiat
tysigcy). Do sprzedazy nieruchomosci maja zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towardw i us ug
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(VAT), obowiagzujagce w dniu zawarcia umowy sprzedazy. Na dzien publikacji ogloszenia sprzedaz
nieruchomosci jest zwolniona z opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug (V T).
W przypadku zmian przepiséw prawa w tym zakresie, do wylicytowanej ceny zostanie doliczony nalezny
podatek VAT. Wylicytowana cene sprzedazy nieruchomosci, nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Urzedu
Miejskiego w Elblagu (podany w protokole z przetargu), przed zawarciem umowy sprzedazy.
V\{arunki udzialu w przetargu: w przetargu moga uczestniczy¢ osoby, ktdre wptacg wadium i zlozg
oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt 13 ppkt e).
Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu: przetarg odbedzie sie w dniu 11 grudnia 202 r.,
0 godz. 129, w sali nr 300A Urzedu Miejskiego w Elblagu przy ul. tacznosci 1.
Termin, miejsce wplaty oraz wysokoéé wadium: wadium, w wysokosci 50.000 zt (stownie
zlotych: pigédziesiat tysiecy), nalezy wptaci¢ w kasie Urzedu Miejskiego w Elblagu lub na rachunek
bankowy w Banku PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie nr 95 1020 1811 0000 0902 0334 1138,
do dnia 4 grudnia 2023 r. Za termin wniesienia wadium uznaje_sie date zaksiegowania
srodkéw na rachunku Gminy Miasto Elblag. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktdry
ustalony zostanie jako Nabywca, zaliczone zostanie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone, niezwlocznie po zamknieciu przetargu, jednak nie
pozniej niz przed uptywem 3 dni.

Wysoko$¢ postapienia: o wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie

nie moze wynosiC mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem do petnych dziesigtek ziotych.

i wynosi minimum 2,500 z}.

Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy: jezeli uczestnik przetargu, ustalony jako

Nabywca, uchyli sie od podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, wptacone wadium

ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy Miasto Elblag.

Warunki nabycia nieruchomosci:

a) Nieruchomos¢ objeta przetargiem stanowi wiasnoé¢ Gminy Miasto Elblag i nie jest obcigzona zadnymi
prawami i dtugami wobec oséb trzecich, za wyjatkiem praw wynikajgcych z umowy dzierzawy
szczegdtowo opisanej w pkt 12 ppkt b).

b) Nieruchomos¢ objeta przetargiem jest przedmiotem umowy dzierzawy, na cele upraw
rolnych, zawartej na czas okreslony. Zgodnie z warunkami umowy, moze ona zosta¢ wypowiedziana
z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

C) Z uwagi na fakt, iz dzierzawca nieruchomosci wysial zboza ozime, wydanie nieruchomadci
w posiadanie Nabywcy nastgpi nie wczesniej niz po dokonaniu zbioru zbdz, jednak nie pozniej niz/do
30 wrzesnia 2024 r.

d) Gmina Miasto Elblag nie ponosi odpowiedzialnoéci za wady ukryte nieruchomosci.

e) Z uwagi na fakt, Zze nieruchomo$é¢ stanowigca przedmiot przetargu jest nieruchomoscia rolng, do|jej
zbycia majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustr ju
rolnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2569 ze zm.), zwanej dalej u.k.u.r. W przetargu moze wzig¢ udziat kazda
osoba, ktora zamierza naby¢ nieruchomosc¢ jako rolnik indywidualny lub powotujac sie na konkretny
wyjatek z art. 2a ust 3 u.k.u.r., czy tez na podstawie zgody z art. 2a ust. 4 u.k.u.r.

f) Zgodnie z przepisami u.k.u.r. Nabywcg nieruchomosci rolnej moze by¢ wylacznie rolnik
indywidualny, chyba Ze ustawa stanowi inaczej. Jezeli nabywana nieruchomoéé rolna albo jej czese,
ma wejsC w sklad wspdlinosci majatkowej maltzeniskiej wystarczajace jest, gdy rolnikiem
indywidualnym jest jeden z matzonkdw. Powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej, wraz
z powierzchnig nieruchomosci rolnych, wchodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego Nabywcy, nie
moze przekracza¢ powierzchni 300 ha uzytkdw rolnych, ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i ust, 3
u.k.u.r. Za rolnika indywidualnego uwaza sie osobe fizyczng bedaca wiascicielem, uzytkownikiem
wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktérych taczna
powierzchnia uzytkow rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajacg kwalifikacje rolnicze oraz
co najmniej od 5 lat zamieszkatg w gminie, na obszarze ktérej jest potozona jedna z nieruchomasci
rolnych, wchodzacych w skiad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobiécie| to
gospodarstwo. W przetargu moga wzia¢ udziat osoby, ktdre spetnig warunki okreélone defini ja
rolnika indywidualnego i bedg w stanie, po wytonieniu jako Nabywce nieruchomosci, przediozy¢
w kancelarii notarialnej dokumenty, potwierdzajgce spetnienie warunkdw do nabycia nieruchomasci
rolnej, o ktérych mowa w art. 7 u.k.u.r. (miedzy innymi: o$wiadczenie o osobistym prowadzeniu
gospodarstwa rolnego przez okres co najmniej 5 lat po$wiadczone przez wdjta(burmistrza),
oswiadczenie o tacznej powierzchni uzytkdw rolnych stanowigcych wiasnos¢, uzytkowanie wieczyste,
bedacych w samoistnym posiadaniu, dzierzawionych przez rolnika indywidualnego, zaswiadczenie o
zameldowaniu na pobyt staly, o$wiadczenie o posiadaniu kwalifikacji rolniczych wraz z dokumentami
potwierdzajacymi kwalifikacje rolnicze).

g) Nabycie przedmiotowej nieruchomosci przez inny podmiot niz rolnik indywidualny w rozumieniu
u.k.u.r., moze nastapi¢ za zgoda Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia
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h)

)

k)

m)

Informacje dodatkowe:

a)

Rolnictwa (Oddziat Terenowy w Warszawie), wyrazona w drodze decyzji administracyjnej,

wydanej na wniosek Nabywcy nieruchomoéci.
W przypadku kiedy osoba wytoniona w przetargu jako Nabywca nieruchomosci:

- przystgpujaca do przetargu jako rolnik indywidualny, nie przed’rozy' w kancelarii notarialnej

dokumentéw opisanych w pkt 12 ppkt f);

- niebedacy rolnikiem indywidualnym, nie wystapi do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrod
Wsparcia Rolnictwa z wnioskiem o wyrazenie zgody na nabycie przedmiotowej nieruchomosci:

!

- niebedacy rolnikiem indywidualnym, nie uzyska od Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka

ka

Wsparcia Rolnictwa decyzji zezwalajgcej na nabycie nieruchomoéci rolnej, z uwagi

na niespetnienie przestanek przewidzianych w konkretnych przypadkach z art. 2a ust 4 u.k.u.r.

"

wptacone przez niego wadium nie bedzie podlegato zwrotowi.

Krajowemu OS$rodkowi Wsparcia Rolnictwa (KOWR) moze przystugiwaé prawo pierwokupu

nieruchomosci. Prawo pierwokupu nie bedzie przystugiwato KOWR m.in. jezeli:
1) nabywca nieruchomosci rolnej jest:

* jednostka samorzadu terytorialnego,

e Skarb Panstwa,

* spotka, o ktdrej mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. ca u.k.u.r., w przypadku nabycia nieruchomoéci
rolnej na cele zwigzane z budowa, modernizacjg lub rozbudowg systemu dystrybucyjnego

gazowego,

* spdtka kapitatowa lub grupa kapitatowa, o ktérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. cb u.k.u.r.,
w przypadku nabycia nieruchomosci rolnej na cele zwigzane z budowa, modernizacjg Jub

rozbudowa mienia okreslonego w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o szczegdlnych

uprawnieniach ministra wiasciwego do spraw aktywéw panstwowych oraz ich wykonywan
w niektdrych spétkach kapitatowych lub grupach kapitatowych prowadzacych dziatalnoéd
sektorach energii elektrycznej, ropy naftowej oraz paliw gazowych,

e Spotka Celowa, o ktérej mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porci

u
w

e

Komunikacyjnym, lub spdtka, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 tej ustawy, w zakresie zadan

powierzonych przez Spétke Celowa zgodnie z art. 15 ust, 2 tej ustawy,
» cztonek spotdzielni produkgji rolnej, o ktdrym mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. i u.k.u.r.,
e inwestor, o ktdrym mowa w art. 3a ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowan

iu

i realizacji inwestycji w zakresie obiektdw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych,

» park narodowy nabywajacy nieruchomosé rolng na cele zwigzane z ochrong przyrody,

2) nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje za zgodg Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa, wyrazong w drodze decyzji administracyjnej, albo za zgoda, o ktérej mowa

w art. 2a ust. 4, albo za zgoda, o ktdrej mowa w art. 29a ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dni

19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

3) sprzedaz nastepuje miedzy osobami prawnymi, o ktérych mowa w art. 2a ust. 3 pkt 1 lit. d, tego

samego kosciota lub zwigzku wyznaniowego,

4) w wyniku nabycia nieruchomoéci rolnej nastepuje powigkszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak
do powierzchni nie wigkszej niz 300 ha, a nabywana nieruchomoé¢ roina jest potozona w gminie,

w ktdrej ma miejsce zamieszkania Nabywca lub gminie graniczacej z ta gmina.

W przypadku gdyby KOWR przystugiwato prawo pierwokupu, z Nabywca zostanie zawarta warunkowa
umowa sprzedazy nieruchomosci. Umowa sprzedazy nieruchomodéci zostanie z Nabywca zawarta, jesli

KOWR nie wykona przystugujacego mu prawa pierwokupu nieruchomoéci.
Dla obszardw szczegdinego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.).

W przypadku zaistnienia koniecznosci usuniecia drzew i krzewdw z terenu nieruchomosci, Nabywca
zobowigzany bedzie uczyni¢ to wtasnym staraniem i na wiasny koszt. Wycinka moze nastgpié

po uzyskaniu przez Nabywce stosownego zezwolenia i moze wigzac sie z optatami z tego tytutu.

Sprzedaz i wydanie nieruchomosci w posiadanie Nabywcy, nastepuje wedlug danych zawartych
w ewidencji gruntéw i budynkdw oraz w aktualnym stanie zagospodarowania, ewentualny koszt

wznowienia punktéw granicznych (granic) ponosi Nabywca.

Przetarg przeprowadzony zostanie w trybie przewidzianym przepisami ustawy z dnia 21 sierpn
1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.); ustawy z dnia 11 kwietn

ia
ia
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b)

d)

f)

g)

h)

2003 r. o ksztaftowaniu ustroju rolnego (Dz.U z 2022 r. poz. 2569 ze zm.) oraz rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r., poz.2213).
Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
cene wyzszg od ceny wywotawczej 0 co hajmniej jedno postapienie.

Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o terminie i miejscu
zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Termin
ten moze by¢ zmieniony przez organizatora, w szczegdlnosci gdyby postepowanie administracyjne, o
ktdrym mowa w pkt 12 ppkt g), nie zakonczyto sie w spodziewanym terminie, ewentualnie otrzymana
przez Nabywce decyzja, nie uzyskata jeszcze waloru ostatecznoéci. Zawarcie umowy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci nastgpi w kancelarii notarialnej w Elblagu.

Nabycie nieruchomo$ci przez cudzoziemca, w rozumieniu przepisdw ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw, wymaga uzyskania zezwolenia ministra wtasciwego do spraw
wewnetrznych i administracji. W przypadku nie uzyskania, przez osobe ustalong jako Nabywca
nieruchomosci, wymaganego zezwolenia, wptacone wadium ulegnie przepadkowi na rzecz G
Miasto Elblag.

Uczestnicy przetargu winni:

— legitymowac sie dowodem osobistym,

— w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej - posiadac i przediozy¢ komisji przetargowej:

e osoby fizyczne - zawiadczenie o wpisie w CEIDG (wydrukowane ze strony internetowej
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej https://aplikacja.ceidg.gov.pl/),

e 0soby prawne — wypis z wiasciwego rejestru, a w przypadku KRS - informacje odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw (wydrukowang ze strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwoéci https://ems.ms.gov.pl) oraz zgodg organow statutowych| na
nabycie nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu,

— zlozy¢ pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sig z warunkami i przedmiotem przetargu

0 przyjeciu ich bez zastrzezen,

— Zlozy¢ pisemne oéwiadczenie, ze znany jest im stan prawny i stan zagospodarowania
nieruchomosci,

— zlozy¢ pisemne o$wiadczenie o sposobie uczestnictwa w przetargu | sposobie nabycia
wylicytowanej nieruchomosci,

— ztozyé pisemne o$wiadczenie o zamiarze nabycia nieruchomosci jako:

o rolnik indywidualny,

e osoba niebedaca rolnikiem indywidualnym — na podstawie wyjatku z art. 2a ust. 3 u.k.u.r.,

e osoba niebedaca rolnikiem indywidualnym — na podstawie zgody z art. 2a ust. 4 u.k.u.r., 0 ora
wystapi whasnym staraniem, po wytonieniu go jako Nabywca nieruchomosci.

W przypadku osdb fizycznych, ktore przystepujac do przetargu w ramach spotki cywilnej, dziataja
réwniez na rzecz nieuczestniczacych w przetargu wspdinikéw, winna zosta¢ przedstawiona zgoda
wspdinikéw na nabycie nieruchomosci lub umowa spotki uprawniajgca wspdlnika/wspdinikow
uczestniczacych w przetargu do nabywania nieruchomosci bez zgody pozostatych wspolnikdw.
W przypadku dziatania poprzez petnomocnika, petnomocnik winien ponadto przedtozy¢ ko
przetargowej oryginat petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego
petnomocnictwa z notarialnie poswiadczonym podpisem.

W przypadku nabywania nieruchomosci przez matzonkéw do wspélnosci ustawowej, na przetargu
winni stawi¢ sie oboje matzonkowie lub jeden z matzonkéw, wraz z oryginatem szczegbtowego
petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego Iub petnomocnictwa z notarialnie
poéwiadczonym podpisem, albo ich petnomocnik wraz z oryginatami szczegotowych petnomocrjictw
obydwojga z malzonkdw, sporzadzonymi w formie aktéw notarialnych lub petnomocnictw
z notarialnie poswiadczonymi podpisami.
Wszelkie koszty, w tym w szczegdlnosci optaty notarialne i sadowe, zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy ponosi Nabywca.

raz

Zastrzezenia: Prezydent Miasta Elblag moze odwota¢ ogtoszony przetarg jedynie z waznych powo ow,
niezwlocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci z podaniem przyczyny

odwotania przetargu.

wz. PREZYDENTA MIASTA

Janusz Nowg/k
WICEPREZYDENT




